Bebauungsplan ,Reicholzried - RicholfstraBe Nord”

1. Erweiterung

Der Markt Dietmannsried erlasst gemaB § 2 Abs. 1und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. I S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) , Art 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

I e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Griinordnung

2  Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Zulassig sind folgende Nutzungen aus § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude, 2. nicht stérende Handwerksbetriebe und
3. Anlagen fur sowie soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Weiteren sind aus § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Alle Weiteren gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein sowie gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind ausgeschlossen.

3 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,40 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als MaximalmaB. Die Grundflache der Gebaude
darf dabei bei Einzelhdusern 70 gm und bei Doppelhdusern 60 gm nicht unterschreiten.
ROK EGrax Maximal zulassige Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss (ROK EGay) in Meter Gber Normal
HOA8m NN NIl (m GNN) gem. Planzeichnung; hier 704,8.
FHumax Maximale Firsthdhe (FH) in Meter gem. Nutzungsschablone; hier 7,5 Meter. Gemessen ab Oberkante des
7,50 m RohfuBbodens im Erdgeschoss (ROK EGpay) bis zur Oberkante der Firstpfette.

4 Bauweise

Offene Bauweise (0). Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO (Art. 6 Abs. 5 Satz 3, 2. Halbsatz BayBO)
nachzuweisen und einzuhalten.

Einzel- und Doppelhaduser zulassig

Baugrenze. Nebenanlagen gem. § 14 Nr. 1 BauNVO sowie Geréte- bzw. Gewéchsh&user sind als freistehende
bauliche Anlage mit einer maximalen Wandhohe von bis zu 2,20 m ab Geldndeoberkante auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Nebenanlagen dirfen in der Summe ein Bauvolumen von 25 m3 je
Baugrundsttick Uberschreiten.

Umgrenzungslinie Garagen (GA) und Carports (CA). Diese durfen nur innerhalb dieser Umgrenzungslinie
sowie innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m, vor
Carports mind. 2,00 m gegenlber der Grundstlcksgrenze einzuhalten. Die Maximalldnge von
Staurdumen darf 7,00 m nicht Gberschreiten.

Planzeichnung
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Hinweis:
offene Stellplatze sind - ausgenommen im Bereich der Ortsrandeingrinung - auch auBerhalb der Baugrenze sowie der
Umgrenzungslinie fir Garagen (GA) und Carports (CA) zulassig.

5 Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

6 Grinordnung

@ zu pflanzender Baum; Lage variabel

6.1 Weitere Festsetzungen zur Griinordnung durch Text

1  Offentliche Griinflichen

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fur die gegenstandliche 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Reicholzried - RicholfstraBe Nord ist eine zusatzlicher
naturschutzfachlicher Ausgleich im Umfang von 255 Wertpunkten (WP) erforderlich.

Die Wertpunkte kénnen von der Okokontofldche des Marktes Dietmannsried, FI.Nr. 97 Gemarkung Lauben (s. Bericht vom
20.05.2016 / Anlage der Begriindung) abgebucht werden.

StraBenbegleitgrin
AuBerhalb der befestigten 6ffentlichen Verkehrsflache ist das StraBenbegleitgriin mit einer blitenreichen Wildblumenwiese mit
einem Krauteranteil von 70% anzusaen und extensiv zu pflegen.

2 PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen in der StraBe

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Einzelbaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind variabel und an kunftige Zufahrten und Stellplatze anzupassen. Es sind nur
folgende Laubbaume mit einer MindestpflanzgréBe 18/20 zulassig: Walnuss (juglans regia), Wildkirsche (prunus avium) und
Sommerlinde (tilia platyphyllos).

Ortsrandeingriinung

Als Ortsrandbegrinung sind entlang der Grundstticksgrenze im Osten des Geltungsbereiches zur offenen Landschaft heimische
auf mind. 1/3 der Flache Bdume und Straucher zu pflanzen. Ein Mindestgrenzabstand von 1,00 m zu den landwirtschaftlichen
Flachen ist dabei einzuhalten. Es sind vorrangig heimische Baume und Straucher gem. Ziff. C Nr. 2 "Pflanzempfehlungen” zu
verwenden.

Baumpflanzungen
Je Baugrundsttick ist pro angefangener 400 m? ein Laubbaum gem. Ziff. C Nr. 2 "Pflanzempfehlungen” zu pflanzen.

Baumpflanzungen im Bereich der Ortsrandeingriinung kénnen angerechnet werden.

7.1 Weitere Festsetzungen

Leitungsrecht; der Bereich ist dauerhaft von Bebauung jeglicher Art freizuhalten

7 Weitere Festsetzungen durch Text

Wohneinheiten
Je Einzelwohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit zulassig.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. Bei unterirdischen Stromleitungen sind die Anforderungen der 26. BIMschV
Uber elektromagnetische Felder einzuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Das Gelande darf durch Aufschittungen und Abgrabungen nur unwesentlich verdndert werden. Aufschittungen, z.B. fur
Terrassen und Abgrabungen sind nur bis zur einer mittleren Hohe von max. 0,80 m tber Geldndeoberkante und einer Flache
bis 50 m? zulassig.

B Ortliche Bauvorschriften

1 Dachform
SD Nur Satteldécher (SD) zul&ssig
DN 20 - 40° Mini- und maximal zuldssige Dachneigung in Grad: 20° - 40°

2 Weitere Dachgestaltung durch Text

Dacher

Fur Hauptgebaude sind nur anndhernd gleichseitige Satteldécher mit der in Ziff. 1 festgesetzten minimalen und maximalen
Neigung in naturroter, rotbrauner oder grauer Ziegel - oder Pfannendeckung zulassig. Bei Doppelhdusern mussen beide
Haushalften die gleiche Dachneigung haben. Héhenversatze zwischen den Haushalften sind dabei bis zu 0,50 m zulassig.

Von der Festsetzung der Dachneigung sind ausgenommen: Wintergéarten, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

Die Dachuberstande an den Hauptgebauden mussen an der Traufe und am First mindestens 0,50 m betragen.

Die MaBe gelten einschlieBlich Dachrinne und Windbrett.

Bei Einzelhduser ist bis zur Halfte der Dachlange, bei Doppelhdusern bis zur Halfte der jeweiligen Dachlange ein Quergiebel
zuldssig, wobei ein seitlicher Abstand von minimal 3,00 m zum Ortgang sowie zwischen zwei Quergiebeln einzuhalten ist. Der
First des Quergiebels muss mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Fir angebaute Geb&dudeteile, die nicht unter
einem Dach mit dem Hauptgeb&ude liegen, sowie freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Sattel-, Pult- und
Flachd&cher mit einer Neigung bis zu 40° mit metallenen, bitumindsen und mineralischen Dacheindeckungen zul&ssig.

Die Dachuberstande missen allseitig mindestens 0,20 m betragen. Bei Flachdachern ist eine Attikaverblendung anzubringen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben bei einer Dachneigung tber 26° zulassig. Diese haben nachfolgende
Kriterien zu erfillen:

a) Die Einzelbreite darf ein maximales Mal3 von 2,20 m nicht Uberschreiten, wobei die Gesamtbreite aller Dachgauben pro
Dachseite nicht mehr als 1/3 der Dachlange (einschlieBlich Vordach) betragen darf.

b) Als Abstand zum Ortgang wird ein minimaler Abstand von 2,00 m festgelegt. Der Abstand zwischen den Gauben darf
1,50 m nicht unterschreiten.

¢) Die senkrechte Hohe, gemessen von Dachaustritt bis zur Traufe (Schnittpunkt Wand/Dachhaut) wird auf max. 1,50 m
festgesetzt.

d) Der First bzw. Dacheintritt der Gauben muss mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.
e) Fur die Dacheindeckung ist das Material des Hauptdaches zu verwenden.
f)  Gauben sind nur auf Dachseiten zulassig, auf denen sich kein Quergiebel befindet. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

g) Photovoltaik- und Solartherme-Anlagen sind als Dach- und Fassadenanlagen zuldssig.

Fassaden

Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Verkleidungen aus Holz sowie anderen landschaftsgebundenen
Materialien sind zulassig, wenn dadurch das beabsichtigte Siedlungs- und StraBenbild nicht beeintrachtigt wird.
Wintergarten sind als untergeordnete Bauteile zulassig.

3 Werbeanlagen

Aus ortsgestalterischen Grinden durfen nur nichtleuchtende Werbeanlagen von max. 0,60 m? am Ort der Leistung
angebracht werden

4 Stellplatze

Stellplatznachweis
Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen wird nicht angerechnet.

Zufahrt und Einfriedung
Liegen Garagen und Carports mit ihrem Stauraum innerhalb des Grundstickes, ist die Zufahrt auf eine Breite von 3,00 m zu
beschranken. Stellplatze, Carports und Staurdume vor Garagen durfen nicht eingefriedet werden.

5 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Einfriedungen
Einfriedungen an offentlichen StraBen und Wegen sind nur in Holz oder Metallausfiihrung mit einer maximalen Héhe von 0,90

m Uber Gelande zuldssig. Nicht zuldssig sind Jagerzaune, Maschendraht- und Drahtgitterzaune. Einfriedungen als Mauern oder
mit Mauerwirkung, z.B. durch vollflachig geschlossene oder mehr als 50% geschlossene Fronten, sind unzuléssig. An den
Grenzen zwischen den Baugrundsticken sind Maschendraht- und Drahtgitterzaune zulassig.

Mauern

Sichtschutzmauern, Stitzmauern und FuBmauern sind auf den Grundstticksflachen nicht zulassig. Mauersockel entlang der
Grundstucksgrenzen sind unzul&ssig.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

4300, BemaBung in Meter bestehende Hohenlinien, 0,5m - Schritte

T bestehender Regenwasserkanal

2 Pflanzempfehlungen

Fur die Bepflanzung 6ffentlicher und privater Grinflachen sind vorrangig folgende Sorten zu verwenden:

Baume . + Il. Ordnung BUsche und Straucher:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss

Juglans regia Walnuss Crataegus monogyna WeiBdorn

Quercus robur Stieleiche Mespilus germanica Echte Mispel
Quercus petraea Traubeneiche Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide Rosa canina Hundsrose

Sorbus aria Mehlbeere Rosa nitida Glanzrose

Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Prunus avium Vogelkirsche Vibunum lantana Wolliger Schneeball

sowie weitere regionaltypische Obstbaume

3  Weitere Hinweise durch Text

Altlasten und Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten kinstliche
Auffullungen, Altablagerungen oder Béden mit erhéhtem Schadstoffgehalt angetroffen werden, ist umgehend das zustandige
Landratsamt zu verstandigen. Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat moglichst im Baugebiet zu verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufithren.

Artenschutz

Grundsatzlich sind bei Arbeiten im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen (Tétungs-
und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Bei der Baufeldfreimachung sind dartber hinaus die allgemeinen
Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Mérz bis 30. September).

Bodendenkmale
Etwaige Funde von Bodendenkmalern sind gemal Art. 8 Abs. 1+2 BayDSchG unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Oberflachenwasser, wild abflieBendes Wasser und Hochwasser

Im Planungsgebiet kann bei Starkniederschlagen wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die Entwasserungs-
einrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Die Offnungen in Geb&uden
sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Im Weiteren wird aufgrund des leicht hangigen Gelandes auf §37 Nr. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) hingewiesen:

.Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstticks behindert werden. Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.”

Niederschlagswasser
Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht ortlich versickert werden. Das Niederschlagswasser ist in den
offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Stellplatze und Zufahrten
Die offenen Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur aus sickerfahigen Materialien, z.B. Rasenfugenpflaster,
Sickerfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.4. herzustellen.

Regenerative Energieversorgung

Zur Erreichung der angestrebten Klimaneutralitat bis 2040 sind bei den Gebauden vorrangig regenerative Systeme zur
Beheizung und Warmwasseraufbereitung zu nutzen. Dachflachen sollen unter Beachtung der gestalterischen Vorgaben gem.
Ziff. B Nr. 2g dieser Satzung soweit als moglich mit Anlagen zur Strom- bzw. Warmeerzeugung belegt werden.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln. Als Hydranten sind
Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt - wie bereits jetzt - Uber eine provisorische Wendeplatte.

D Verfahrensvermerke

inder Zeitvom _._ . bis __

3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1BauGB in der Zeitvom _.__.____

frihzeitig beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__

in der Zeitvom __.__.____bis__.__.____ offentlich ausgelegt.

5. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____ bis __

6. Der Markt Dietmannsried hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__

Markt Dietmannsried, den __.__

Werner Endres, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Markt Dietmannsried, den __.__

Werner Endres, 1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __.__

__.____frihzeitig offentlich ausgelegt.

1. Der Markt Dietmannsried hat in der Sitzung am 14.03.2024 die Aufstellung zur 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes "Reicholzried - Richolfstrale Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortslblich bekanntgemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.__ wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

) wurden die Behorden und

bis

. wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

. wurden die Behérden und sonstigen
__.____ beteiligt.

) den einfachen
.____ als Satzung beschlossen.

. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortstblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 215 und 215 BauGB wurde in

der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Dietmannsried, den .

Werner Endres, 1. Blrgermeister
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